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Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zur Aufstellung des 5. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. 402 —
Odenwaldallee

Nachdem im Oktober 2019 der Sieger-Entwurf des Architekturwettbewerbs 6ffentlich vorgestellt
wurde, waren die Anwohner in Blichenbach-Nord geschockt.

Viel zu viele Wohnungen, viel zu eng und mit drei Gebauden zu je 5 Stockwerken viel zu hoch —
so lauteten die ersten Meinungsaufierungen einer Mehrheit der angrenzenden Bewohner zu
diesem Projekt der Nachverdichtung, vor allem auch, weil Blichenbach-Nord bereits jetzt die
héchste Bevdlkerungsdichte und den héchsten Sozialindex der Stadt hat.

Im Rahmen einer daraufhin initiierten Online-Petition lehnten (ber 2000 Erlanger Burger unter
dem Motto: ,zu viel, zu hoch, zu eng“ dieses Nachverdichtungsprojekt ab.

Im gleichen Zeitraum wurde ein 2. Entwurf vom Bauherrn vorgestellt, der offensichtlich all diese
berechtigten Bedenken vollig ignorierte und die Bauhohe eines der drei Gebaude sogar noch auf
7 Stockwerke erhohte.

Viele Gremien, u.a. der Oberburgermeister, die meisten Fraktionen des Erlanger Stadtrates und
die unmittelbar benachbarten Kirchengemeinden diskutierten zwischenzeitlich intern und
offentlich zu diesem Entwurf der Nachverdichtung und lehnten ihn mit unterschiedlichen
Argumenten ab.

Vor allem die Gebaudehéhe wurde schwerpunktmafig beanstandet. Im Stadtrat wurde ein
weiterer Uberarbeiteter Entwurf gefordert.

Seit dem 8. August 2022 liegt nun der Vorentwurf des veranderten Bebauungsplanes mit
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht im Amt fir Stadtplanung und Mobilitat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung aus. Véllig tiberraschend und nicht nachvollziehbar stellen wir fest,
dass ein unveranderter Entwurf mit bis zu 7 Stockwerken vorgelegt wird, und das, nachdem es
klare Aussagen von Seiten der Politik gibt, dass es ohne Nachbesserungen keine weitere
Planung gibt.

Der Oberbiirgermeister hat zudem im April 2022 auf einer Blrgerversammlung in Biichenbach
noch die Aussage getatigt, dass eine Kompromissldésung mit 4,5 Stockwerken wahrscheinlich sei.

Mit dem vorliegenden Dokument nehmen wir kritisch Stellung zu dem o.a. Vorentwurf.

An vielen Stellen in der Begriindung werden Ausnahmeregelungen getroffen, weil gesetzliche
Vorgaben wegen der Ubermafigen Dimension des Bauprojektes nicht eingehalten werden
kénnen.

Dies zeigt deutlich, wie treffend die Schlagworte der Petition formuliert sind:

zu viel = Infrastruktur an der Grenze der Belastung
zu hoch = Mal} der Bebauung lberschritten
zu eng = Abstandsflachen nicht eingehalten

Wir erinnern an die Stellungnahmen der Stadtrate zur Petition und fihren wissenschaftliche
Aussagen an, die mit dem einen oder anderen Mythos aufraumen.

Das Narrativ, ,Blchenbach-Nord wird aufgewertet und profitiert, alles wird besser*, ist nicht
haltbar.
Der Vorentwurf ist weder alltagstauglich noch nachhaltig.
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1. Stellungnahme zur Begriindung (einschlieSlich Umweltbericht)

Referenz

12/ Be grﬁndun g https://erlangen.de/uwao-

api/faila/files/bypath/Dokumente/Bauen%20&%?20Planen/Bebauungsplanung/402%205.Deckblatt/BBP_402 5
D _Nahversorgungszentrum Odenwaldallee Begruendung UB_VORENTWURF.pdf?tn=1&g=normal&s=list

Stellungnahme zu Kapitel 2, Anlass und Erfordernis der Planung:

., Im Zuge der Nachverdichtung soll neben dem Quartierzentrum Wohnraum in Form von
Punkthdusern geschaffen werden. Um dafiir ein vertrdgliches stidtebauliches Konzept zu
entwickeln, hat in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Erlangen ein eingeladener
stadtebaulicher Realisierungswettbewerb fiir die Entwicklung des neuen
Nahversorgungszentrum durch den Vorhabentrdger stattgefunden.

=>» Samtliche Vorschlédge fiir den Neubau waren dadurch geprégt, moglichst viele Wohnungen
zu erstellen, was fiir den Vorhabentrager maximalen Gewinn bedeutet.

Wie konnte es sonst bei dem stédtebaulichen Realisierungswettbewerb zu dem unten
abgebildeten Vorschlag kommen?

Vertriaglichkeit hat dabei wohl keine Rolle gespielt.
Die offentlichen Meinungen dazu (siehe Kapitel 3) bestétigen dies eindeutig

Stellungnahme zu Kapitel 3, Ziele und Zwecke der Planung:

,»Das Plangebiet ist aufgrund seiner Umgebung, die bereits durch Wohnnutzungen geprdgt ist,
fiir die Entwicklung von neuem Wohnraum (Nachverdichtung) geeignet.

=»Die Begriindung der Eignung (aufgrund seiner Umgebung...) ist unzuldnglich.

Fragen bezgl. vorhandener Infrastruktur, Griin- und Freifldchen, Bebauungsdichte, sozialer
Brennpunkt, ... sind fiir eine Eignungspriifung die entscheidenden Faktoren, die es zu
beriicksichtigen gilt

,,»Mit Integration eines Nahversorgers und einer Gewerbeeinheit bzw. gastronomischen
Angeboten werden Einkaufsmoglichkeiten und Aufenthaltsméglichkeiten fiir die Bewohner im
Plangebiet und dessen Umgebung geschaffen. Mit dieser Funktionsmischung soll das
Quartierszentrum der Biichenbacher Anlage gestdrkt werden.

=>»Einen Nahversorger und ein gastronomisches Angebot gibt es bereits. Man schafft in dieser
Hinsicht also nichts Neues und stirkt somit auch nichts. Ganz im Gegenteil wird das Angebot
geschwicht, weil etliches weichen muss.

- Ein Bécker ist nichts Neues, er wird nur ,,verlagert™
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- Eine Pizzeria muss weichen

- Eine Reinigung muss weichen

- Ein Lottoladen muss weichen

- Eine Anderungsschneiderei muss weichen

- Das Gesundheitszentrum mit vielfdltigen Angeboten muss weichen
- Die Ballettschule muss weichen

,,Das stddtebauliche Konzept beinhaltet folgende Ziele:

Um die Freifldchen im Plangebiet zu schaffen und die Wohnqualitdt zu stirken, werden die
Dachfléichen des eingeschossigen Gebdudeteils zum Teil als halboffentlicher Garten fiir die
Bewohner der dariiber liegenden Stockwerke ausgebildet. Dariiber hinaus sind hier
wohnungszugehorige Gartenbereiche geplant.

=>»Diese Losung zeigt doch gerade mehr als deutlich, dass das Grundstiick fiir das geplante
Mal der Nachverdichtung zu klein und daher ungeeignet ist!

=>»Die Wohnqualitit diirfte wohl eher unter der Losung leiden

=>»Kinderspielplitze? Insbesondere fiir Kleinkinder, die man vom Fenster aus im Blick haben
will.(siehe auch Kommentar zum Umweltbericht bzgl. Spielflachen)

=» Der Solitiarbau hat keine Dachflachen im ersten Stock.

Stellungnahme zu Kapitel 4.1.3, sonstige stiidebauliche Planungen:

., Bei der Planung werden die einschldgigen Satzungen und Verordnungen der Stadt Erlangen
beriicksichtigt. Hierzu zdhlen u.a. die Stellplatzsatzung, Freiflichengestaltungssatzung sowie
die Baumschutzverordnung “

=>»Bezug zur Stellplatzsatzung s. Kapitel 2 unserer Stellungnahme
=> Freiflachengestaltungssatzung

Links ein Bild aus der Rechts die neue Bebauung
Freiflachengestaltungssatzung
(viel griin drum herum) (AuBer ein paar Badumen alles versiegelt)
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LISEK ,,Soziale Stadt* — Untersuchungsgebiet ,, Biichenbach-Nord

Das Plangebiet befindet sich im Untersuchungsgebiet des Stddtebauférderungsprogramm
., Soziale Stadt* (Bund-Ldnder-Stidtebauforderungsprogramm II). Im Entwurf zum ISEK
Biichenbach-Nord 2035 umfassen die Handlungsschwerpunkte zum Thema ,, Wohnen “
insbesondere die Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes und des Wohnumfeldes, der
Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen und der Sicherung der Nahversorgung und
Dienstleistungsangebote im Untersuchungsgebiet

=>Zitat aus einem Interview mit Frau |||

https://www.nordbayern.de/region/erlangen/buchenbach-nord-ein-erlanger-stadtteil-mit-entwicklungspotenzial-1.11102252

., Zu Uberlegungen des Stadtplanungsamtes, an der Odenwaldallee iiber das schon in der
Bebauungsplanung Vorgesehene hinaus zu verdichten, haben wir uns zuriickhaltend gedufSert.
Aus unserer Sicht ist es gut, das bisher Geplante erst einmal zu realisieren und damit
Erfahrungen zu machen. Es gibt im Stadtteil Bereiche, zum Beispiel an der Frauenauracher
Strafle, wo man sich durchaus eine behutsame Nachverdichtung vorstellen kann. Aber zentral
ist bei all diesen Nachverdichtungsansdtzen, dass es ein Bauen fiir die Nachbarschaft ist. Das,
was neu hinzukommt, muss einen Gewinn zum Beispiel an Dienstleistungen oder neuen
Wohnformen fiir die Nachbarschaft bringen “

= ISEK hat sich NICHT fiir eine Nachverdichtung in der Odenwaldallee
eingesetzt, sondern sieht diese eher mit Skepsis; allenfalls ist eine
behutsame Nachverdichtung in der Frauenauracherstr vorstellbar.
= [SEK fordert einen ,,Gewinn zum Beispiel an Dienstleistungen “ fiir die
Nachbarschaft darstellen. Tatsdchlich werden die Dienstleistungen reduziert!
= Es muss ein Bauen fiir die Nachbarschaft sein .
Die Nachbarschaft hat sich klar und deutlich dagegen ausgesprochen!
(S. Kapitel 3)
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Stellungnahme zu Kapitel 5.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

,,Im Bebauungsplan wird das Baugebiet als Mischgebiet festgesetzt.

=>» Widerspruch zu Kapitel 2:
,,Das Baugebiet ist hier als Allgemeines Wohngebiet gemdf3 § 4 BauNVO ... festgesetzt

Stellungnahme zu Kapitel 5.1.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und
Fachplinen

,, Es ist nunmehr bestimmt, dass die Bauleitpldne dazu beitragen sollen, "eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung zu fordern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln" ,,.

=>Eine 7-stockige Bebauung fiihrt zu Aufheizungen im Sommer und steht somit im
Widerspruch zu Klimaanpassung

Im Klimaanpassungskonzept der Stadt Erlangen werden die aktuelle Situation und die
Auswirkungen des Klimawandels fiir die Stadtteile in Erlangen untersucht und dargestellt. Zur
nichtlichen Uberwirmung ist festzustellen, dass Biichenbach-Nord, besonders im Bereich der
aktuellen Bauvorhaben, jetzt schon besonders betroffen ist.

=>»Bei Starkregen wurden bereits die Arztpraxis, die Apotheke und die Ballettschule
tiberschwemmt

=» Das Ortsbild wird baukulturell zerstort.

Aktuell bildet die Bebauung der Biichenbacher Anlage (MLK,das jetzige
Nahversorgungszentrum, die Apostelkirche, Hort, sowie die Apotheke mit Arztpraxis) eine
architektonische Einheit

Stellungnahme zu Kapitel 5.1.4 Informelle Planungen

., Die Bedarfsermittlung fiir allgemein nutzbare Freirdume in Wohnungsndhe gibt das ABSP
von 1992 in den Wohngebieten im direkten Umfeld des Geltungsbereichs mit iiber 5 ha an und
stellt sie damit als ,,unterversorgt mit allgemein nutzbaren Freirdumen “ dar.

In der Karte E.6 Gesamtforderungen fiir Erholungsflidchen wurde fiir Biichenbach 17,4 ha
zusdtzlicher notwendiger Fldchenbedarf fiir allgemein nutzbare Freirdume in Wohnungsndhe
und 7,1 ha zusdtzlicher notwendiger Fldchenbedarf fiir Kleingdrten ermittelt.

=>»Obwohl es hier eine deutliche Unterversorgung mit Freiflachen gibt, werden zusammen mit
dem Gewobau-Projekt neue Wohnungen fiir ca 300 Personen erstellt.

Bei einer Bedarfsgrofie von 2 qm pro Einwohner fehlen kiinftig weitere 600 qm, und zwar in
Biichenbach-Nord

(Die 17,4 ha beziehen sich auf den gesamten Stadtteil Blichenbach. Da Biichenbach-Nord viel
dichter besiedelt ist, ist die Unterversorgung in Wohnungsnéhe dort noch grofer)

Stellungnahme zu Kapitel 5.2.1 Der Mensch und seine Gesundheit

,, Um die Versorgung mit Spielfldchen im Plangebiet sicherzustellen, sind gemdyf3 den
stddtischen Vorgaben (1,5 m? Kinderspielfliche je 25 m? Wohnfldche) hier mindestens 288 m?
Spielfliche herzustellen. Aktuell sind ca. 302 m? Spielfliche / Gemeinschaftsfldche im 1.0G
geplant “
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=>» Auf dem 1.0G sind iberwiegend Wohnungsgirten geplant, sie stehen somit nicht der
Gemeinschaft zu Verfiigung

Die allgemeine Flache ist < 100 qm und erfiillt damit nicht die stidtische Vorgabe

=» Der Solitdrbau hat keine Dachflachen im 1. OG.

Sollen die Kinder tatséchlich beim Nachbarn aufs Dach steigen zum Spielen?

=>» Was ist mit Emissionen bzgl. Larm eines Spielplatzes auf einem Dach im 1 Stock? Durch
die ,,Einbetonierung® ist wohl mit hohen Schallreflexionen zu rechnen. Bei 70 Wohnungen
und 288 qm geforderter Spielfliche kann man durchaus mit 20 — 30 Kindern in der Spitze
rechnen!

Betrachtungen dazu gibt es nicht. Da hier eine ,,besondere* Losung des Spielflichenproblems
angeflihrt wird, ist auch eine entsprechende Untersuchung erforderlich, ob die Losung
wirklich geeignet ist.

=> Tatséchlich wirkt die Losung eher als Zwangskonstrukt, um die rechtlichen Vorgaben bzgl.
Spielflachen zu erfiillen, und das tun sie nicht mal.

Wohnqualitit sieht anders aus!

Stellungnahme zu Kapitel 5.2.2 Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt / Artenschutz

., Fledermausnachweise gibt es nicht *
=>»Fast jeden Abend bei Dammerung sind Fledermause zu sehen

Stellungnahme zu Kapitel 5.2.4 Fliche

,, Ausgangssituation

... Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 3.390 m? und wird derzeit mit einem
zweigeschossigen Gebdudekomplex mit Dienstleistern fiir die Nahversorgung genutzt. Bis auf
kleinfldichige Pflanzbeete ist der gesamte Bereich versiegelt; unter den Gebduden und dem
Innenhof befindet sich eine Tiefgarage. *

=>Es gibt dort aktuell keine Tiefgarage ! (sieche auch unsere Stellungnahme zu
Verkehrskonzept im Kapitel 2)

Stellungnahme zu Kapitel 5.2.7 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

,,Die Bebauung bleibt in ihrer Geschossigkeit unter der geplanten Hohe in der nordlichen
Nachbarschaft und vermittelt so zwischen den meist ein- bis zweigeschossigen Gebduden in
der oben beschriebenen Versorgungsachse und der héheren Bebauung im Norden. *

Und weiter

., Es ist von weniger erheblichen Beeintrdchtigungen des Stadtbildes auszugehen.

=>»Geplant sind 7 Geschosse, die gleiche Hohe wie fiir die Bebauung in der nordlichen
Nachbarschaft. Sieben ist nicht kleiner sieben

In der direkten Nachbarschaft an der Blichenbacher Anlage ist die Geschosshohe auf drei
Vollgeschosse mit ausgebautem Satteldach begrenzt. An diese Bebauung muss sich der neue
Baukorper anpassen. Hier wird etwas schon geredet, so dass uns die Worte fehlen!

,,Das Plangebiet ist bereits bebaut und befindet sich in einem bestehenden Stadtteil. Nordlich

des Plangebiets bestehen bereits Baukorper mit bis zu 8 Geschossen, kiinftig werden
gegeniiber des Plangebiets weitere Gebdude in dhnlicher Gréfsenordnung geplant.
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=»Der hier angesprochene Teil des Plangebietes befindet sich nicht in unmittelbarer Nihe des
geplanten Baukorpers. Das Bauvorhaben der GeWoBau am nérdlichen Rand des 6ffentlichen
Parkplatzes wird gestaftelt bis zu einer punktuellen Hohe von 7 Geschossen gebaut. Alle
anderen Teile sind deutlich niedriger.

., Im Vergleich zur jetzigen Bebauung nimmt der Anteil an versiegelter Fliche geringfiigig ab,
sodass die Aufenthaltsqualitdit des Plangebiets mit dem geplanten Vorhaben aufgewertet
wird. “

=>» Aufenthaltsqualitit entsteht durch Freirdume! Durch die unangemessen hohe und dichte

Bebauung wird die Aufenthaltsqualitdt abgewertet! Die Aufstockung von 2 auf 7 Stockwerke
wird unterschlagen.

Stellungnahme zu Kapitel 6.2 Art der baulichen Nutzung

., Entsprechend der geplanten Nutzung, welche aus einer Mischung von Wohnnutzungen und
das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe besteht, erfolgt die Einstufung des
Plangebiets als Mischgebiet im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO “

=» Bebauungspline sind grundsitzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs.
2 Satz 1 des Baugesetzbuches - BauGB). Der Flachennutzungsplan muss eine sog. "gemischte
Baufldche" i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausweisen, damit
folgend ein Baugebiet im Bebauungsplan als "Mischgebiet" 1.S.d. § 1 Abs. 2 Nr. 7, Abs. 3
BauNVO ausgewiesen werden kann

,.Eine Anderung des wirksamen FNP 2003 ist somit nicht erforderlich.” (4.1.2
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan)

= Herr ] hat selber mehrfach gesagt, dass der FNP zu dndern sei. Wie sollen Biirger mit
diesen Widerspriichen umgehen?

. Das Mischgebiet muss als Baugebiet beiden Hauptnutzungsarten bauplanungsrechtlich
verfiighar sein, dies bedeutet, dass keine der beiden Hauptnutzungsarten ein Ubergewicht

tiber die anderen gewinnen darf. “

> Bei einer Etage Gewerbenutzung und sechs dariiberliegenden Stockwerken Wohnbebauung
ist wohl eindeutig ein Ubergewicht gegeben.

Stellungnahme zu Kapitel 6.3 Mal} der baulichen Nutzung

, Gemdfs § 17 Abs. 1 BauNVO gelten fiir Mischgebiete zur Bestimmung des MafSes der
baulichen Nutzung folgende Orientierungswerte fiir Obergrenzen - GRZ 0,6 und GFZ 1,2.

Um das stddtebauliche Konzept umzusetzen, ist eine GRZ von 1,0 und eine GFZ von 2,6
erforderlich. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Obergrenzen fiir die
Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung ist aus stddtebaulichen Griinden moglich. *

=> Fiir allgemeine Wohngebiete, und das ist es aktuell, gilt fiir GRZ 0,4, GFZ 1,2
Die Faktoren der baulichen Nutzung werden mehr als verdoppelt:

GRZ: Faktor2,5 (0,4*25=1)

GFZ: Faktor2,17 (1,2*2,17=2,6)
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Wenn man die baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, hier Flache fiir Tiefgarage
sowie deren Zu- und Ausfahrten, mitrechnet — das ist erforderlich, wird jedoch unterschlagen
-, weiche die Zahlen noch stiarker ab.

Dies zeigt, wie erheblich der Eingriff in ein bestehendes Wohngebiet ist. Diese maBlose
Uberschreitung der Orientierungswerte zeigt, dass es um die maximale Schaffung von
Wohnraum geht, also um Nachverdichtung um jeden Preis. Mehr als zweitausend (2000 !)
Petitionsunterstiitzer haben sich gegen dieses Vorgehen ausgesprochen!

Der Gesetzgeber hatte die Obergrenzen frither verbindlich festgelegt, um eine gewisse
Wohnqualitit zu gewéhren. Sie wurden in Orientierungswerte umgewandelt, um mehr
Wohnraum schaffen zu kénnen, was zu begriiflen ist.

Vor dem Hintergrund einer derartigen Uberschreitung verlieren die Argumente ,, Aufwertung
des Stadtteils* und ,,Verbesserung der Wohnqualitit* an Aussagekraft.

., Die 0.g. zuliissige Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Obergrenzen der GRZ und
GFZ im MI wird wie folgt begriindet:

Die Uberschreitung der GRZ fiir das MI ergibt sich durch die Potentiale des
Plangebiets “

=>» Welche Potentiale? In dieser Stellungnahme wird mehrfach darauf hingewiesen, dass es
keine Potentiale mehr gibt:

- Arztpraxen an der Kapazititsgrenze

- Kindergirten an der Kapazititsgrenze

- Stellplatze an der Kapazitdtsgrenze

- zu wenig Kinderspielplitze

=>- zu wenig Freiflachen (fiir die Aufenthaltsqualitét!)

»Damit trdgt die Planung mafsgeblich zur Verbesserung des Wohnraumangebotes in Erlangen
bei.*

=>» Andernorts im Stadtgebiet wird vertraglicher nachverdichtet - siche z.B. Alterlangen
Sparkasse: es werden 4 Stockwerke gebaut. Es gibt weit mehr Beispiele... Wenn die Not so
grof} ist, sollte im gesamten Stadtgebiet nach Moglichkeiten der vertraglichen
Nachverdichtung gesucht werden und Wege der Umsetzung gegangen werden.

=>»Der am dichtesten besiedelte Stadtteil Erlangens vertrdgt nicht noch mehr Hochhauser!

,, Um einem hohen Versiegelungsgrad entgegen zu wirken und einen Beitrag zur
Niederschlagsentwdsserung zu leisten, wird die Tiefgarage aufserhalb von baulichen Anlagen
mit einer etwa mind. 0,8 hohen Erdschicht bedeckt und begriint. *

=>»Die relevante Frage bzgl. des Versiegelungsgrades ist die Flache in qm, die begriint wird.

Sie ist minimal, man muss sie geradezu suchen (siche Entwurf WERNICKEXDIETZIG)

Stellungnahme zu Kapitel 6.7 Abstandsflichen

., In der vorliegenden Planung reichen die Abstandsflichen des 6-geschossigen Gebdude im
Osten und des 7-geschossigen Gebdudes im Westen geringfiigig tiber die Mitte der
angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche (Fufpgdingerwege) hinaus. ...
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Vor diesem Hintergrund wurde auf Grundlage von Art. 6. Abs. 2 Satz 3 BayBO in den
textlichen Festsetzungen folgende Ausnahme geregelt. *

=>» Was ist mit Stiden? Dort fallt die Abstandsfliche ebenfalls auf einen 6ffentlichen Weg. In
dem Bild ist aber die Stralenmitte nicht eingezeichnet und demnach nicht erkennbar, ob die
Abstandsflache tiber die Mitte hinausragt.

=>Es zeigt sich ein weiteres Mal, dass mit Ausnahmeregelungen gearbeitet werden muss, um
das UbermaR der Bebauung auf das Grundstiick zu ,,quetschen®

=>»Ein weiterer Beleg fiir die Aussagekraft der Petition: ,,Zu viel, zu hoch, zu eng*

Stellungnahme zu Kapitel 6.9 Tiefgaragen / Fahrradstellplitze

,,Durch die Unterbringung der Kfz-Stellpldtze fiir Wohnnutzungen in einer Tiefgarage werden
Beeintrdchtigungen durch Verkehrsldrm reduziert und Freiflichen geschaffen.

=>» Wo werden Freiflichen geschaffen? Es wird allenfalls verhindert, dass ohnehin knappe
Freiflichen weiter verbraucht werden

,, Momentan werden die Stellpliitze fiir die Einzelhandelsnutzungen / gewerblichen Nutzungen
im Plangebiet iiber die dffentliche Stellplatzanlage im Plangebiet abgedeckt. Im Bestand sind
hier 80 Stellpldtze mit einer Parkdauerbeschrdnkung auf eine Stunde zu den
Ladendffnungszeiten (Mo.-Fr. 8-19 Uhr und Sa. 8-13 Uhr) vorhanden. Diese Parkpliitze
sollen weiterhin fiir die Kunden und Angestellte der (neuen) gewerblichen Nutzungen zur
Verfiigung stehen. Fiir die bestehende Nutzung wurden 60 Stellplditze vom Vorhabentrdiger
abgelost.

=>Es sind nur 26 Stellpldtze mit einer Parkdauerbeschriankung vorhanden.

=>» Diese Stellpldtze stehen nicht nur fiir die Einzelhandelsnutzungim Plangebiet zur
Verfiigung. Hier werden auch die nach Stellplatzverordnung erforderlichen Plitze fiir
umliegende Einrichtungen bereitgestellt (Kirchen, Arztpraxen, Apotheke, Kindergarten, ...).
Diese wurden bereits in der Vergangenheit abgeldst und miissen weiterhin vorgehalten
werden. (Siehe auch Anlage und Kapitel 2)

»Mit den Mafinahmen des Mobilitditskonzepts ist eine Reduzierung des Stellplatzbedarfes fiir
die Wohnnutzungen auf 75 % und des Stellplatzbedarfes fiir die gewerbliche Nutzungen /
Einzelhandel - auf 60 % moglich.

=>»Eine weitere Ausnahmeregel !

In Kapitel 2 wird ausfiihrlicher dargelegt, dass diese Reduzierung auf fehlerhafter Berechnung
und zweifelhaften Annahmen beruht

Stellungnahme zu Kapitel 6.12 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

., Als mafgebliche Immissionsorte (10) sind die zum Plangebiet ndchstgelegenen Bestands-
bzw. Wohngebdude mit folgender Kennung u. Lage herangezogen: *
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1O 1-MI: Solitargebaude (oberhalb TG-Tor), 1. — 6. OG, Odenwaldallee 29, Flur
Nr. 201

1O 2 - MI: Rechtes Gebaude (oberh. Ladetor), 1. — 4. OG, Odenwaldallee 31,
Flur Nr. 201

1O 3 - Ml Mittl. Gebaude (oberh. Eingang Markt), 1. — 4. OG, Odenwaldallee 31,
Flur Nr. 201

1O 4 — MI: Solitargebaude (Sludseite), 1. — 4. OG, Odenwaldallee 29, Flur Nr. 201

105 +6 WA: | Gepl. Wohnbebauung (EG — 4. OG) im Norden, Odenwaldallee

1O 7 —MI: Kath. Gemeindezentrum im Westen, Odenwaldallee 32, Flur Nr. 201

1O 8 — MI: Evan. Gemeindezentrum im Osten, Bamberger Str. 18, Flur Nr. 234/6

109 - WA: Apotheke, Bichenbacher Anlage 17, Flur Nr. 198

=>»In der Biichenbacher Anlage wird lediglich die Apotheke herangezogen, in der
Biichenbacher Anlage 17 befindet sich auch eine Arztpraxis.

AulBerdem handelt es sich um kein Wohngebiude,

Die eigentlichen Wohngebdude, die dem Plangebiet in der Biichenbacher Anlage direkt und
am néchsten gegeniiberstehen und somit am intensivsten von Immissionen betroffen sind,
werden nicht herangezogen

Siehe auch unsere Stellungnahme zu den Spielflichen auf dem Dachgeschoss

=2 Als 10 5 + 6 wird die geplante Wohnbebauung der GeWoBau am nérdlichen Rand des
offentlichen Parkplatzes in der Ubersicht erwiihnt. Es wird von EG — 4. OG ausgegangen.
Punktuell wird dort jedoch ein Gebdude mit 7 Geschossen erstellt. Hier liegt ein Fehler vor,
der die Immissionen schmalert.

=>» An anderer Stelle wird das 7-stockige Gebdude der GeWoBau als Argument herangezogen,
warum die erdriickende Geschosshohe des Bauvorhabens ,,vertraglich® fiir die Umgebung sei.

Es besteht der Verdacht, dass nicht sauber argumentiert wird.

Stellungnahme zu Kapitel 6.16 Ortliche Bauvorschriften / Baugestalterische
Festsetzungen

., Fassaden
Da grelle Gebdudefassaden das Ortsbild negativ beeintrdchtigen, sind nur gedeckte
Fassadenfarben anzuwenden.

=> Interessant ist, dass das nur fiir die Farbe gilt.

Die Tatsache, dal} das jetzige architektonische Ensemble von Kirchen, Apotheke und
Nahversorgungszentrum durch den Neubau aufgebrochen wird und sich weder gestalterisch
noch in der Dimension in die Umgebung einfiigt, beeintriachtigt das Ortsbild offensichtlich
nicht?
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2. Stellungnahme zu Verkehrsuntersuchung und Mobilitatskonzept

Referenz

/1/ Verkehrsunter- https://erlangen.de/uwao-
api/faila/files/bypath/Dokumente/Bauen%20&%20Planen/Bebauungsplanung/402%205.Deckblatt/BB
SUChung und P_402_5D_Nahversorgungszentrum Odenwaldallee Begruendung UB_VORENTWURF.pdf?tn=1&

Mobilitatskonzept | =normalés=list

Stellungnahme zu Kapitel 10.3 KFZ — Stellplitze

10.3 Kfz-Stellplitze

Stellplatznachweis Anzahl Stellpldtze

erforderliche Stellplidtze

fiir Geb&aude mit mehr als 2 Wohnungen (49 Wohnungen x 1 Stellplatz je Wohnung x 0,75)
37

fir geforderte Mietwohnungen {21 Wohnungen x 0,5 Stellplatz je Wohnung x 0,75)
6

geplante Stellpldtze in Tiefgarage 50

Saldo 7

(fir Wohnnutzungen — 75 % der nach Stellplatzsatzung erforderichen Stellplatze)

Stellplatznachweis Anzahl Stellplatze

erforderliche Stellplitze

fiir gewerbliche Nutzungen / Einzelhandel (B0 Stellplatze x 0,6)
48

abgeldste Stellplatze (Sffentliche Parkplatzanlage) 60

Saldo 12

(fir gewerbliche Nutzungen / Einzelhandel — 60 % der nach Stellplatzsatzung erforderlichen Stell-
platze)

=> Fiir Wohnnutzung wird 75%, fiir gewerbliche Nutzung 60% der erforderlichen Stellplétze
berticksichtigt. Dies ist nicht nachvollziehbar. Zur Zeit muss realistisch davon ausgegangen
werden, dass pro Wohnung ein Stellplatz benotigt wird.

,, Direkt vorgelagert befindet sich ein offentlicher Parkplatz fiir 80 Pkw mit einer
Parkdauerbeschrinkung auf eine Stunde zu den Ladendffnungszeiten (Mo.-Fr. 8-19 Uhr und
Sa. 8-13 Uhr). Dieser wird nach den vorliegenden Pldnen (Studio Dietzig, Okt.

2020/ Vorentwurf landschaftslabor und landschaftsplanung Klebe, Juli 2021) auch nach dem
Umbau erhalten bleiben.

=>»Falsch: nicht alle Plitze sind parkdauerbeschrinkt; nur die Reihe direkt vor der Norma; das
sind nur 26 Plitze.

=>»Falsch: Der Parkplatz soll nicht komplett erhalten, sondern umgestaltet werden (Neue
Mitte). Dadurch gehen Parkplitze verloren.

=>»Der Parkplatz wird nicht nur von Norma-Kunden benutzt, sondern noch von vielen
anderen. Eine seit iiber zwei Jahren geforderte Stellplatzanalyse fiir das Gebiet ist dringend
erforderlich, leider bis heute nicht durchgefiihrt worden.
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(In der Anlage befindet sich eine selbst durchgefiihrte Bestandsaufnahme,
Stellplatzbedarf.pdf)

Aus der selbst durchgefiihrten Analyse wird deutlich, wie und von wem der Parkplatz benutzt
wird und auch in Zukunft (nach Stellplatzsatzung) benétigt wird, z.B. die Kirchen, die
Arztpraxen, Apotheke, Kindergarten...

Zitat /1/:
., Mittelfristig wird die Stadt-Umland-Bahn innerhalb von 600 m Fufsweg iiber drei
Haltestellen erreichbar sein “

=>»Hier werden ungewisse Prognosen fiir die Zukunft eingepflegt: Die StUB ist noch nicht
beschlossen, es ist noch eine Biirgerabstimmung geplant

Zitat /1/:

,,Da insbesondere iiber die attraktive autofreie Achse im riickwertigen Bereich des
Bauvorhabens direkter Anschluss an soziale Alltagsinfrastruktur gegeben ist und
Versorgungsmaoglichkeiten fiir den alltiglichen Bedarf in unmittelbarer Ndihe oder direkt im
Bauvorhaben vorhanden sein werden ist davon auszugehen, dass viele Wege zu Fuf3 oder mit
dem Rad zuriickgelegt werden *

=>»Diese Aussage bezieht sich lediglich auf die Bewohner des geplanten Neubaus. Besucher
der Kirchen und der geplanten sozialen Einrichtungen im GeWoBau Gebaudekomplex
werden liberwiegend aus der weiteren Umgebung kommen und einen Stellplatz bendtigen.
=>»Die hier angesprochene Alltagsinfrastruktur (Reinigung, Schneiderei, Gesundheitszentrum,
Ballettschule) verschwindet

=>»Die Arztpraxis und die Kindergérten werden ebenfalls von Menschen aufgesucht, die
mobilititseingeschrinkt sind und oft einen PKW bendtigen.

Zitat /1/:

,, Car-Sharing

Mit Carsharing-Autos konnen die Fahrten durchgefiihrt werden, die sich fiir die Bewohner
nicht mit anderen Verkehrsmitteln durchfiihrven lassen. Durch die Abschaffung des privaten
Phkw wird entsprechend die Anzahl der bendtigten Stellplitze am Standort reduziert. *

=»Hier wird mit einer ungepriiften Annahme argumentiert, um die ndtigen Stellplitze zu
reduzieren. Ob durch Car-Sharing die Gesamtzahl der Fahrzeuge in den Stadten zuriickgeht,
muss bezweifelt werden. Aus dem unten zitierten Artikel (s. ff) geht eher Gegenteiliges
hervor.

Zitate aus folgendem Artikel

https://www.springerprofessional.de/carsharing/multimodale-mobilitaet/der-nutzen-von-carsharing-ist-weiterhin-umstritten/17102504
»Verkehrsplaner haben vor allem in Grofstidten bislang groffe Hoffnungen in Carsharing
gesetzt, um dem individuellen Autoverkehr und dem privaten Pkw-Besitz etwas
entgegenzusetzen. Doch sind diese Hoffnungen berechtigt? Glaubt man der aktuellen
Studie The Demystification of Car Sharing der Unternehmensberatung A.T. Kearney, dann
eher nicht. Laut der Studie gibt es in Deutschland aktuell nur vier Millionen Menschen, die
fiir die Nutzung von Carsharing-Autos in Frage kdmen, also nur knapp fiinf Prozent der
Bevélkerung.

., Es zeige sich, dass regelmdfiges Carsharing zu Lasten des OPNV gehe und letztlich nichts
am Besitz des eigenen Pkw dndere. Vielmehr werde es als komplementdrer Service genutzt “

,, Profitables Carsharing erfordert gewisse Mindestnutzerzahlen kombiniert mit einer hohen
Nutzerdichte, die bereits in vielen Randgebieten deutscher Gropstddte nicht mehr gegeben
l‘it (13
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Stellungnahme zu Kapitel 4.1 KFZ — Stellpléitze

4.1. Kfz-Stellplatze

Anzahl
:[112:?1 und geplante G;gl;:'l;:e StS Stadt Erlangen herzustellender
9 Stellplitze

e 1 Stellplatz je Woh
Gebdude mit mehr als Ca. 49 WE EERRECS PRGN 49
zwei Wohnungen
i 0,5 Stellplé je Woh
Geférderte Ca. 21 WE ¥ SIRURiE e o RnuaY 1
Wohnungsbau

900-1000 m* 1 Stellplatz je 15m?
3.2 Nahversorger VKF Verkaufsfliche, mind. 1 i
b 100-150m*
Kleingastronomie/Imbiss 2k 1 Steliplatz

5 i ; Verkaufsraum

Backerei/Café
6.3 Freischankflache Max. 175m? 1 Stellplatz je 15 m? 12
Backerei/Café Freischankflache

Summe herzustellende Stellpldtze 140
Abbildung 26: Nach Stellplatzsatzung notwendige Kfz-Stellplatze nach Nutzung

=>»Fiir die Béckerei wurde lediglich fiir Kleingastronomie 1 Stellplatz beriicksichtigt,
unabhingig von der Verkaufsflache. Bei groflerer Verkaufsflache ist auch mit einem hoheren
Kundenautkommen (= mehr PKW) zu rechnen.

=>»Die Nutzfldche von 264 qm beinhaltet nicht die Freiflachen. Die Flache in 6.2 ist somit
falsch.

Zitat /1/:

., Abminderung fiir Wege auf3erhalb

Das Quell- und Zielverkehrsaufkommen der Bewohner wird um 10 bis 15 % abgemindert, da
nicht alle Wege Quelle oder Ziel innerhalb des untersuchten Bauvorhabens haben.
Dementsprechend beginnen oder enden ~85 bis 90 % der Wege des Bewohnerverkehrs
innerhalb des Bauvorhabens.

gewdhlt: Abminderung der Wege um 10 %

=>» Auf welcher Grundlage (Untersuchung, Studie...) wird diese Minderung vorgenommen?
Es fehlt eine schliissige Begriindung.

Zitat /1/:

,, Besucherwege

In Wohngebieten, insbesondere in reinen Wohngebieten, ist der nicht von den Bewohnern
erzeugte Verkehr von untergeordneter Bedeutung. Der Besucherverkehr betrdgt bis zu 5 %
aller (innerhalb und auflerhalb des Gebietes durchgefiihrten) Wege der Bewohner. Er ist zum
Quell- und Zielverkehrsaufkommen der Bewohner hinzuzuzdhlen. Besucherwege: 5 % der 539
Bewohnerwege = 27 Besucherwege *
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=>» Zur Zeit handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet ( nicht reines Wohngebiet) und
soll als Mischgebiet festgesetzt werden. Durch die Erweiterung mit Gewerbe- und
Verkaufsflachen entstehen neue Besucherwege, die nicht einbezogen werden.

>
Definition: Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, § 4 Abs. 1 BauNVO. Anders als im reinen Wohngebiet ist im
allgemeinen Wohngebiet das Wohnen nicht die ausschliellich zulassige Nutzungsart. Es steht jedoch im Vordergrund. Der
Wohncharakter pragt daher auch das allgemeine Wohngebiet. Daneben sind Anlagen zulassig, die den materiellen, kulturellen
oder sozialen Bedurfnissen des Gebiets dienen.

Folglich sind diese Gebiete lebendiger und abwechslungsreicher als das reine Wohngebiet.

Gemal § 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung sind daher neben Wohngebauden (Nr. 1) auch die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerkerbetriebe (Nr. 2) und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 3) zulassig.

Zitat /1/:

E-Tretroller

,,Die Hauptverkehrszeiten spiegeln sich in den Hauptnutzungsphasen von ERollern wieder,
welche von TIER gemessen wurden. Zwischen 7-9Uhr und 16-17Uhr werden die meisten E-
Roller gemietet. *

=»Die hier beschriebene Nutzung von E-Tretrollern bedeutet, dass ein hoherer Anteil an
PKWs am Standort bleibt. In den Berechnungen wird aber davon ausgegangen, dass die PKW
zu den genannten Zeiten abflieBen; wirkt also auf die erforderlichen Stellplitze eher
kontraproduktiv

Zitat /1/:

., Ladeinfrastruktur Kfz

Mit Blick auf die Zukunfisfihigkeit des Bauvorhabens wird eine entsprechende Ausstattung
des Areals mit E-Lademoglichkeiten empfohlen *

=>» Prinzipiell positiv, aber dadurch werden zusétzliche Stellplédtze benétigt, die nur von
entsprechenden Fahrzeugen genutzt werden konnen (diirfen?) (Teilen der Ladeinfrastruktur
unter mehreren Nutzern?).

Zitat /1/:

Evaluation des Mobilitiitskonzeptes

,,Sollten die Ziele dauerhaft nicht erreicht werden, konnen zusdtzliche Stellpldtze auch
nachtrdglich erstellt werden. “

=>» Wo denn?
Der Nobelpreistrager Daniel Kahnemann schreibt in seinem beriihmten Buch ,,Schnelles

Denken — Langsames Denken zum Thema Planungsfehlschluss
(und die Aussage bezieht sich nicht nur auf Budgetierung, ist nur ein Beispiel)
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Fazit:

Die Berechnung zu Verkehr und Mobilitit basiert auf fehlerhaften Annahmen und
zweifelhaften Prognosen fiir die Zukuntft.

Wenn die Evaluierung nach einem Jahr der Fertigstellung des Neubaus zeigt, dass die
Annahmen nicht korrekt waren, ja, dann ist das Kind wohl in den Brunnen gefallen. Ausbaden
miissen es dann die Bewohner: Konflikte sind in so einem Umfeld die Folge (Falschparken,
Aggression, ... s. ff)

Die Infrastruktur ist bereits jetzt am Limit, das zeigt auch die selbst durchgefiihrte
Stellplatzanalyse (s. Anlage Stellplatzbedarf.pdf). Den Parkplatz Odenwaldallee nutzen viele
Bewohner und Besucher im siidlichen Umfeld der Biichenbacher Anlage, dies wird bei den
Betrachtungen nicht berticksichtigt.

Zu Konflikten:
In den Erlanger Nachrichten erschien am 20.8.22 die folgende Glosse:

Die hier erwédhnte Aggressivitit ist in Blichenbach-N bereits zu beobachten. Sei es bei
Hinweisen auf nicht erlaubtes Parken in den FuBgéngerbereichen oder bei Miillentsorgung im
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offentlichen Raum. Man bekommt aggressive Antworten bis hin zu Drohungen wie: ,,ich
weill, wo Du wohnst*.
Bei ca 300 neuen Mitbewohnern wird sich das ,,ndher aufeinander hocken* noch verstiarken!

3.  Offentliche Stellungnahmen

Zu dem Bauvorhaben gibt es eine Petiton mit ca 2000 Unterstiitzern, die sich eindeutig gegen

die geplante Nachverdichtung ausspricht: zu viel, zu hoch, zu eng.
https://www.openpetition.de/petition/online/buechenbach-nord-keine-nachverdichtung-um-jeden-preis-2#petition-main

Die beiden benachbarten Kirchen, Apostelkirche und MLK, haben eindeutig Stellung
bezogen: Das Mal3 der geplanten Nachverdichtung iiberfordert die Vertriglichkeit fiir den
Stadtteil.

Der Apostelrat und die diakonische Runde haben sich dieser Argumentation angeschlossen.
Und auch der Stadtteilbeirat hat die Stimmung aus der Bevolkerung aufgenommen und
kritisch Stellung bezogen.

Selbst Fraujjj il Planerin bei ISEK, hat sich zuriickhaltend iiber die geplante

Nachverdichtung geduBert, siche Interview:
https://www.nordbayern.de/region/erlangen/buchenbach-nord-ein-erlanger-stadtteil-mit-entwicklungspotenzial-1.11102252

Angesichts dieser breiten Ablehnung des vorgestellten Entwurfs, der trotz Aufforderung aus
dem Stadtrat nicht nachgebessert wurde, ist eine Bebauung nach den aktuellen Plédnen
unvorstellbar!

Anbei ein Auszug der Stellungnahmen:

Online Petition — ca 2000 Unterstiitzer

https://www.openpetition.de/petition/online/buechenbach-nord-keine-nachverdichtung-um-jeden-preis-2#petition-main

Wir sind der Meinung, dass Biichenbach-Nord eine Bebauung dieses Ausmalles auf einem so
engen Raum nicht vertrigt. Biichenbach ist bereits der am dichtesten besiedelte Stadtteil
Erlangens und sozialer Brennpunkt.

Es ist zu viel, zu hoch und zu eng!
Wir fordern daher:

eEchte Burgerbeteiligung im Dialog

e\Weniger Wohneinheiten

eBauhodhenbegrenzung auf 3 Stockwerke

eErhalt des Kleingewerbes und des Einkaufszentrums
eDie Planung eines attraktiven Quartierplatzes

3.1 Online Petition — Stellungnahmen von Stadtrédten

Anbei einige Zitate von Stadtratsmitgliedern aus den Stellungnahmen zur Online-Petition:
https://www.openpetition.de/petition/stellungnahme/buechenbach-nord-keine-nachverdichtung-um-jeden-preis-2

Seite 18 von 25



»-..Fur mich personlich ist dabei klar: Der Siegerentwurf des Architektenwettbewerbs muss
iiberarbeitet werden. Denn am Ende muss ein Gebdude entstehen, das in den Stadtteil
passt...

»...Deutlich ist aber auch, dass in den bisher vorliegenden Entwiirfen zundchst einmal der
Eigentlimer seine Vorstellungen formuliert hat. Die sind davon geprégt, das Grundstiick
maximal auszunutzen und bei moglichst geringen Kosten moglichst hohe Verkaufserlose
erzielen zu konnen. Diesen Vorstellungen miissen jetzt die 6ffentlichen Interessen
gegeniibergestellt werden. Das wird meiner Auffassung nach eine sehr weitgehende
Umarbeitung des bisherigen Entwurfs bedeuten, weil dieser viele Anforderungen (Einfiligen in
den Kontext der nérdlichen Biichenbacher Anlage, Umgang mit der ,,Hinterhofsituation* nach
Norden, Aufwertung des 6ffentlichen Raums, attraktive bauliche Gestaltung) nicht erfiillt.
Entsprechend haben SPD und FDP im Stadtrat einen umfassenden Antrag gestellt, den ich
wesentlich mit formuliert habe (www.spd-fraktion-erlangen.de/antrag-neubebauung-des-
nahversorgungszentrums-odenwaldallee-buechenbacher-anlage/). In diesem Sinne glaube ich,
dass viele der Forderungen Threr Petition hierzu aufgegriffen werden....*

, CSU-Fraktion
,...Fir die CSU — Fraktion ist wichtig, dass jede Art der Nachnutzung sich in die vorhandene
Gebiudestruktur einfliigen muss. Wir sind gegen eine Nachverdichtung ohne Augenma@....*

»--- Wir wollen, dass Biichenbach ein lebendiger und lebenswerter Stadtteil bleibt. Eine
unverhiltnismafBige Bebauung fordert soziale Probleme innerhalb der Gemeinschaft, deshalb
werden wir einer Anderung des Bebauungsplanes, wie vom privaten Investor Liebe gefordert,
nicht zustimmen....*

»--. sieht man sich die Nachverdichtungen der vergangenen Jahre in Erlangen an, so sind die
formulierten Sorgen der Anwohner in Biichenbach-Nord sehr nachvollziehbar. Man bekommt
den Eindruck, dass das alles erschlagende Argument "mehr Wohnraum schaffen" alle anderen
nicht weniger wichtigen Faktoren wie z.B.

- soziale Situation vor Ort

- Erhalt von wichtigen 6kologisch aufzuwertenden freien Flachen (Stichwort: Stadtteilklima)
- Einfligen der neuen Baumafnahmen in den Stadtteil und Beachtung bestehender Strukturen
und Gebdude und andere Punkte mehr ...kompromissfrei erschldgt. Das darf nicht sein -
explizit nicht von einem Stadtrat, der sich die Themen Transparenz, Biirgerbeteiligung und
Dialog auf die Fahnen geschrieben hat....*

»---»»Nachverdichtung um jeden Preis* wird von allen Fraktionen, auch von der FDP seit jeher
abgelehnt. ...

3.2 Stadtteilbeirat

Der Stadtteilbeirat Biichenbach hat einen Antrag gestellt mit Datum 25.11.2020 zum Thema
Neubau Biichenbacher Anlage.

Hier ein paar Ausziige:
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., ... Wir beobachten im Gebiet Odenwaldallee, Bamberger Strafie und Biichenbacher Anlage
einen hohen Anteil an sozial schwachen Personen. Seit bereits vier Jahren belegt Biichenbach
Nord laut Sozialmonitoring 2020 der Stadt Erlangen den letzten Platz, ,, ...in keinem anderen
Bezirk ist das Niveau so extrem hoch wie hier*... ,,

,, Wir beantragen daher

» maximal 4 Vollgeschosse

* ein Gesamtkonzept fiir den Parkplatz... Wir beantragen, dass die nachfolgenden
Forderungen beim Neubauobjekt der Biichenbacher Anlage beriicksichtigt werden:

4. Kleingewerbe
Menschen benotigen auch in unmittelbarer Niihe Kleingewerbe und Praxen, wie z. B.
Schreibwarenladen, Arzte, Apotheke, Friseur u. d.

6. Griinflichen/Sport- und Freizeitflichen Der aktuelle Entwurf zeigt eine Bebauung bis an
die Grundstiicksgrenzen. Bdume und Griinflichen entfallen. Diese Griinfldchen miissen in
unmittelbarer Umgebung ersetzt und Bdume nachgepflanzt werden. In der Nihe der
Biichenbacher Anlage sollten geeignete Sport- und Freizeitflichen ausgewiesen werden.... "

3.3 Martin-Luther-Kirche

Am 27.01.2021 erschien in den Erlanger Nachrichten ein Interview mit Herrn [JJJjjJj, Pfarrer
der MLK, und Herrn . Mitinitiator der Petition.
Anbei einige AuBerungen von Herrn [}

I Dic Themen, die unge-
lost sind, sind die Themen Griin-
und Freiflichen. Es nitzt nichts,
wenn in Alterlangen in dieser Rich- Menschen in Biichenbach ins
tung etwas entsteht. Wir brauchen = Gesprach zu kommen. Es gab den
das hier vor Ort fuBliufig. Was unge- Runden Tisch der Gewobau und es

P gab immer wieder Informationsver-
Aus vie]en Gsprkhen anstalml‘tgt‘n. ICh hatte da au‘:h Cine

muss der Fair-
ness halber sagen, dass das Interes-
se der Stadt splrbar war, mit den

Well ICh, dass hinter diesen 2000
Unterschriften noch viel mehr Men-
schen stehen, denen die Moglichkei-
ten zur Beteiligung aus ihrem Her-
kunftsland bislang unbekannt sind
oder die zum Beispiel wegen einer
chronischen Erkrankung sehr viel
mehr damit beschiftigt sind, ihren
ganz normalen Alltag zu bewiltigen.

Das vollstindige Interview:

Zeitlang das Gefilhl, dass da was
ankommt. Um so mehr hat mich im
Juni diberrascht, dass der Stadtrat
einen entsprechenden Aufstellungs-
plan beschlossen hat, ohne zu
beriicksichtigen, was vorher mit den
Biirgern besprochen worden war. So
kann sich niemand in Bichenbach
die beschlossene siebenstockige
Bebauung auf dem Norma-Gelinde
vorstellen. Das ist jenseits dessen,
was man diskutieren kann. Aufge-
nommen wurde lediglich eine Ver-
kleinerung des Grundrisses, um die
Durchgdnge etwas lichter zu gestal-
ten.

https://www.openpetition.de/petition/blog/buechenbach-nord-keine-nachverdichtung-um-jeden-preis-2#petition-main

PRESSESPIEGEL: INTERVIEW IN DEN ERLANGER NACHRICHTEN
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3.4 Frau . ISEK

Am 16.6.21 erschien ein Interview in den Erlanger Nachrichten mit Frau |||jjjjjlij Planerin
beim ISEK-Projekt.

https://www.nordbayern.de/region/erlangen/buchenbach-nord-ein-erlanger-stadtteil-mit-entwicklungspotenzial-1.11102252

Frau :

»...Zu Uberlegungen des Stadtplanungsamtes, an der Odenwaldallee liber das schon in der
Bebauungsplanung Vorgesehene hinaus zu verdichten, haben wir uns zurlickhaltend geédul3ert. Aus
unserer Sicht ist es gut, das bisher Geplante erst einmal zu realisieren und damit Erfahrungen zu
machen. Es gibt im Stadfteil Bereiche, zum Beispiel an der Frauenauracher Stral3e, wo man sich
durchaus eine behutsame Nachverdichtung vorstellen kann....*

3.5 Diakonische Runde

Mit Schreiben vom 28.1.2020 teilte die Diakonische Runde dem Stadtrat ihre Ansicht zur
Bebauung des Norma-Geldndes mit verschiedenen Forderungen mit, u.a. zur Infrastruktur:

,Eine weitere Bebauung wird noch mehr Bewohner*innen in den Stadtteil bringen. Diese
bendtigen jedoch auch mehr Infrastruktur, die bereits jetzt in einigen Bereichen nicht
ausreichend vorhanden ist. Infolge der Nachverdichtung bekommen zentrale Freifldchen
einen noch hoheren Stellenwert. Ansprechend und bewusst gestaltete Freiflichen und eine
ausreichende Infrastruktur sind absolut notwendig. Die Diakonische Runde fordert Sie auf,
passgenaue und hochwertige Angebote (2.8. Treffpunkte, Praxen fiir {Fach-} Arzt*innen,
Senioreneinrichtungen, Cafe, Griinfldchen! im Bereich der Biichenbacher Anlage mit zu
planen und zu gestalten. “

3.6 Apostelrat

Der Apostelrat hat sich in einem Schreiben vom 2.2.20 an den Oberbiirgermeister und die

Stadtréte wie folgt gedulBert:
Der Apostelrat sieht sehr wohl die Notwendigkeit eines Umbaus und der Neugestaltung des
Norma-Geléndes, jedoch fordern wir die entscheidenden Gremien der Stadt auf, eine
Anderung des relevanten Bebauungsplans solange zuriickzustellen und mit der Bebauung
des Norma-Gelandes zu warten, bis die Ergebnisse der ISEK-Studie vorliegen. Andernfalls
befiirchten wir, dass durch einen voreiligen Beginn der Neu-Bebauung der Biichenbacher
Anlage bereits Fakten geschaffen werden, die dem Entwickiungskonzept nicht entsprechen.
Letztlich erwarten wir eine nachhaltige Lésung, die nicht allein den Interessen der Investoren
folgt, sondern den Menschen und Gremien, die in dem Stadtviertel leben méchten.

3.7 Stellungnahmen der Politik

Der Oberbiirgermeister, ||| i}, hat auf einer Biirgerversammlung am 6.4.22 im
Gasthof Guethlein zu dem Thema Nachverdichtung gesagt, dass es vermutlich auf einen
Kompromiss hinauslduft, der 4,5 Stockwerke vorsieht. Das halbe 5. Stockwerk ist nach
Norden zuriickgesetzt, so dass man es von der Biichenbacher Anlage nicht sehen kénne.

Hr ] hat mehrfach gesagt, dass ohne Nachbesserung des Entwurfes keine
Baugenehmigung erfolgen wird.

Herr [l hat uns im Herbst 2020 vor Ort besucht, um sich selbst ein Bild zu machen. Er
meinte, eigentlich kann man da gar nicht mehr bauen.

Mit gasgefiillten Luftballons wurde demonstriert, wie hoch 5 Stockwerke sind (geschweige
denn sieben; von denen war damals noch nicht die Rede).
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3.8 Zeitungsartikel zum Gewobau-Projekt in der Odenwaldallee

Am 15.11.2017 erschien ein Artikel der Erlanger Nachrichten:
In Erlangen herrscht Frust

Zu neuen Wohnungen werden dringend soziale Einrichtungen gebraucht -
15.11.2017 11:00 Uhr

Thema: Nachverdichtung der Gewobau in der Odenwaldallee.
Hier einige Ausziige:

,,Der Bezirk 77 taucht mit Superlativen in verschiedenen Statistiken der Stadt Erlangen
auf. Es ist der Bezirk mit den gréfSten sozialen Problemen. Die Erwerbslosigkeit ist
hoch, und wenn es in Erlangen Kinderarmut gibt, dann hier. Der Bezirk 77 ist
Biichenbach Nord. Bei der jiingsten Bundestagswahl hat die Alternative fiir
Deutschland (AfD) hier die meisten Stimmen in Erlangen erhalten.

,,Denn dass in dem bereits jetzt mit groffen Wohnblocken verdichtet bebauten Gebiet
sozialer Sprengstoff liegt, ist klar. Das sehen auch Anwohner so. "Ich rufe regelmdf3ig
die Polizei an", sagt eine Anwohnerin, die an der Biichenbacher Anlage lebt. "Die
Probleme nehmen zu", sagt eine andere Anwohnerin. "95 Prozent stinknormale Leute
werden von einer Minderheit terrorisiert.” *

., Das hort sich gut an, dndert aber nichts daran, dass die A'ngste vieler Mieter in den
Gewobauhdusern in den letzten Monaten hochgekocht sind und offenbar auch trotz
des Runden Tisches nicht beruhigt werden konnten. "Ich habe stindig weinende
Leute bei mir im Laden stehen”, sagt Tanja Gehret, die in einem Geschdift am
Rudeltplatz arbeitet.

Zu diesem Zeitpunkt war das Liebe-Projekt noch gar nicht aktuell. Das kommt also jetzt noch
dazu!

4.  Wissenschaftliche — bzw. Fachpublikationen

4.1 Fachtagung Gesundheit & Stadtplanung - Umweltgerechtigkeit,
Partizipation, Chancengleichheit

Am 25.7.2018 fand in Erlangen eine Fachtagung zum Thema Gesundheit und Stadtplanung
statt.

In verschiedenen Workshops wurde auch das Thema Nachverdichtung behandelt.
https://www.fueralleinstadtundland.de/wp-content/uploads/2018/10/Broschuere_Gesundheit-Stadtplanung_barrierefrei-150dpi-
18.10.2018.pdf

Hier einige Ausziige:

,,80 kann eine bauliche Ergdnzung einen Mehrwert fiir die Nachbarschaft bringen, da
bestehende Geschdfte durch die zusdtzlichen Bewohner eine hohere Auslastung erhalten und
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nicht abwandern miissen. Dadurch findet eine bessere Auslastung der Infrastruktur statt,
sodass es zu einer ,,Stadt der kurzen Wege“ kommen ... "

=>In Bii-N werden Geschifte entfernt, die Wege verldngern sich.
Schlecht fiir Senioren, fiir die in dem neuen Gewobau-Bau altersgerechte Wohnungen
entstehen.

., Als negative Gesichtspunkte bezeichnet er den Verlust an stddtebaulichen Qualitditen, die
Uberbauung von Freirdumen und die gesundheitlichen Risiken. Zu den gesundheitlichen
Risiken zdhlen klimatische Belastungen, welche sich durch Hitzetage und Tropenndchte
bemerkbar machen

=>»Im Klimaanpassungskonzept fiir die Stadt ER werden die aktuelle Situation und die
Auswirkungen des Klimawandels fiir die Stadtteile in Erlangen untersucht und dargestellt. Zu
néchtlicher Uberwirmung ist festzustellen, dass Biichenbach-Nord, besonders im Bereich des
aktuellen Bauvorhabens, besonders betroffen ist.

,Die hohe bauliche Dichte, die fehlenden bzw. unzureichenden Freirdume und die immer
grofser werdende Anonymisierung lassen sich als Stressfaktor ,, Dichte “ charakterisieren. *
,,Als Risiken der Nachverdichtung wurde zum einen auf die negativen Auswirkungen auf das
Klima hingewiesen, da teilweise grofie Griinfldchen und Baumbestinde weichen miissen “

., Als drittes Risiko einer engeren Bebauung wurde die Uberlastung der Infrastruktur
diskutiert. In Erlangen entstehen beispielsweise aktuell viele Studentenwohnungen in
bisherigen Wohnhdusern und auf ehemaligen Gewerbeflichen, sodass ein Stellplatzmangel
die Folge ist. “

=>»Den gleichen Mangel gibt es in der Odenwaldallee; s.0. zum Thema Stellplatze

»Zum anderen miissen soziale Einrichtungen vergrofiert bzw. nachverdichtet werden, denn
sowohl Kindergdrten, ...

=>»Kindergirten und arztliche Versorgung sind aktuell bereits iiberlastet

., Als letzten Kritikpunkt empfanden die Teilnehmer die ungerechte Verteilung der
Nachverdichtungsrdume. Vorwiegend findet diese in Gebieten mit vergleichsweise dichter
Bebauung und drmerer Bevolkerung statt™

=>»Genauso ist es bei der geplanten Nachverdichtung an der Odenwaldallee.

Stadtplanung im Sinne der Biirger wire das wiinschenswerte Ziel. Investoreninteressen stehen
dem hidufig diametral entgegen, so auch hier.

Es darf nicht sein, dass Investoreninteressen am Ende iiberwiegen. Die moglichen Folgen
tragen die Anwohner und die Stadt, auf Jahre!

4.2 Der Mythos von der sozialen Durchmischung

Immer wieder wird mit der sozialen Durchmischung argumentiert. So heifit es auch im
Aufstellungsbeschluss unter Pkt.3 ,,Stadtebauliche Ziele*:

,, Vielfalt und soziale Durchmischung des Quartiers sollen durch ein geeignetes
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Wohnungsgemenge gefordert werden.

In der Schweiz wurde zu dem Thema eine Studie veroffentlicht

Herausgeber:
Bundesamt fiir Raumentwicklung (ARE) Bundesamt fiir Migration (BFM) Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO) Bundesamt fiir Sport
(BASPO) Fachstelle fiir Rassismusbekdmpfung (FRB) Eidgendssische Kommission fiir Migrationsfragen (EKM)

Die lesenswerte Schweizer Studie »Soziale Mischung und Quartierentwicklung: Anspruch

versus Machbarkeit« [Projets urbains (Hrsg.), Bern 2011] kann hier heruntergeladen werden:
https://bit.ly/30DHDFN

Aus der Zusammenfassung:

., In Verbindung mit der Entwicklung benachteiligter Gebiete wird oft eine bessere soziale
Mischung gefordert. Das Zusammenleben verschiedener sozialer Schichten soll die soziale
Integration fordern. Die Richtigkeit dieser These kann empirisch nicht belegt werden. “

Oder folgender Artikel: Der Mythos der sozialen Durchmischung
http://www.realize-ruhrgebiet.de/2018/03/20/der-mythos-der-sozialen-durchmischung/

Dort heif3t es:

»Das physische Nebeneinander unterschiedlicher Bevilkerungsgruppen ldsst nicht
zwangsldufig positive soziale Beziehungen und Integration entstehen. Im Gegenteil grenzen
sich ressourcenstarke Haushalte in gemischten Quartieren von anderen Bewohnergruppen
eher aktiv ab und nutzen Infrastrukturen aufserhalb des Quartiers. *

Genau dies kann man heute bereits in der Pizzeria an der Biichenbacher Anlage beobachten.
Es gibt dort keine ,,Durchmischung®.

4.3 Poor Doors in Erlangen

In der Zeitschrift ,,s ub\urb an . zeitschrift fiir kritische stadtforschung® ist ein interessanter Artikel zum

Thema Mikrosegregation erschienen, s.
https://zeitschrift-suburban.de/sys/index.php/suburban/article/view/578/78 5#content

Hier einige Zitate:

»In der sich im Zuge der Reurbanisierung verschdrfenden Konkurrenz um stddtische Res
sourcen gestalten sich Prozesse der Segregation zunehmend kleinrdumiger. Eine Fallstudie in
Erlangen zeigt, wie bei den Planungen eines Quartiers im Rothelheimpark und der
Rathenausiedlung bevorzugte Wohnlagen geschaffen werden, nicht zuletzt durch die
Einrichtung benachteiligter Wohnlagen. Es entstehen Phdnomene einer Mikrosegregation auf
Quartiersebene, die iiber die gdngigen Methoden statistischer Messung kaum noch empirisch
zu erfassen sind. Die besondere Brisanz erhdlt das Thema durch die Tatsache, dass hierbei
gesundheitliche Risiken ungleich verteilt werden, denn Umweltbelastungen werden gezielt den
drmeren Bewohner_innengruppen zugemutet, wihrend Umweltressourcen den Wohlhabenden
zugutekommen. “

,Derzeit ldsst sich eine zunehmende sozialrdumliche Polarisierung der Stdidte feststellen
(Helbrecht 2009; Brake 2011, Hdufsermann 2012). Dabei werden insbesondere -
unqualifizierte Arbeiter innen und bildungsferne Schichten sukzessive abgehdngt(Kronauer-
2002).Die Profiteur_innen dieses Wandels verlassen die unterprivilegierten Quartiere,
wodurch es zu einer stdrkeren Sortierung der Wohnbevolkerung nach Einkommen kommt—
die Segregation der Stddte nimmt zu (u. a. Helbig/Jdhnen 2018).
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»Es gilt, eine ,Ghettoisierung ‘ bestimmter Bevilkerungsgruppen zu verhindern, wie sie
insbesondere fiir afroamerikanische Bevélkerungsgruppen in den USA beschrieben wurde-
(z.B.Massey/Denton1993).Es zeigt sich aber, dass soziale Mischung nicht auch
automatisch zu einer sozialen Durchmischung im Sinne eines interaktiven Zusammenlebens
der verschiedenen Bevolkerungsgruppen untereinander fiihrt (Faffmann/Franz2015; Lees
2008, Bacqué/Fijalkow2012). Ridumliche Néhe allein bewirkt keine lebendigen
Nachbarschaften. *

5. Sonstiges

5.1 SPD-Fraktion: Nach West Il

https://www.spd-fraktion-erlangen.de/nach-west-iii/

wDaher muss gepriift werden, was auf den wenigen noch vorhandenen Fldchen moglich ist:
Kann dort dichter gebaut werden, als sowieso schon gefordert? Kénnen wir weitere
Nachverdichtungsmoglichkeiten identifizieren?

Dies darf aber natiirlich nicht dazu fiihren, dass die Lebensqualitiit der Erlangerinnen und
Erlanger dramatisch sinkt oder soziale Brennpunkte entstehen

— das ist eine grofie Herausforderung. *

=» Der soziale Brennpunkt ist schon da!
Der aktuelle Entwurf beeintrachtigt die Lebensqualitit enorm, wie vielfach dargelegt. Der
soziale Brennpunkt wird eher verschérft, wie ebenfalls dargelegt.

Die Biirger in Biichenbach-Nord wollen das nicht, weil es den Stadtteil in vielerlei
Hinsicht iiberfordert.

6.  Anlage

Stellplatzbedarf.pdf
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